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DEVOLUCION DEL IVA A SOCIEDADES Y
PERSONAS EN PROYECTOS DE VIVIENDA

Resolucion del SRI 419
Registro Oficial Suplemento 354 de 24-oct.-2018 Estado: Vigente

No. NAC-DGERCGC18-00000419
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
LA DIRECTORA GENERAL DEL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Considerando:

Que el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Ademas,
dispone que tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion;

Que el articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que el régimen
tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria; y, que la
politica tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la producciéon de
bienes y servicios y las conductas ecolbgicas, sociales y econémicas responsables;

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la Ley de Creacidn del Servicio
de Rentas Internas (SRI), corresponde a la Direccion General emitir resoluciones de
caracter general y obligatorio, tendientes a la correcta aplicacidbn de normas legales y
reglamentarias;

Que en concordancia, el articulo 7 del Cédigo Tributario establece que la Directora General
del Servicio de Rentas Internas dictara circulares o disposiciones generales necesarias
para la aplicacion de las leyes tributarias y para la armonia y eficiencia de su
administracion;

Que el articulo 73 del Codigo Tributario establece que la actuacién de la Administracion
Tributaria se desarrollara con arreglo a los principios de simplificacidn, celeridad y eficacia;

Que el articulo 103 del Codigo Tributario sefiala como deber sustancial de la Administracion
Tributaria el ejercer sus potestades con arreglo a las disposiciones de dicho Cédigo y
demas normas tributarias aplicables;

Que el articulo 31 de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal (Ley de Fomento
Productivo) establece que los proyectos de vivienda de interés social calificados por el ente
rector de habitat y vivienda, son prioritarios en las politicas de desarrollo nacional y, para
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facilitar su inmediata implementacion, gozaran de los beneficios e incentivos previstos en
esta Ley, su Reglamento y demas normativa pertinente. Ademas, senala que estos
beneficios se extenderan también a las personas naturales o juridicas que desarrollen
actividades de construccidn de vivienda de interés social, calificados por el ente rector de
habitat y vivienda.

Que el numeral 19 del articulo 35 de la Ley de Fomento Productivo dispone la incorporacion
de un nuevo articulo innumerado a continuacion del articulo 72 de la Ley de Régimen
Tributario Interno, segun el cual las sociedades que desarrollen proyectos de construcciéon
de vivienda de interés social en proyectos calificados por parte del ente rector en materia
de vivienda, tendran derecho a la devolucion agil del IVA pagado en las adquisiciones
locales de bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto, conforme las
condiciones, requisitos, procedimientos y limites previstos en el Reglamento a esta Ley,
asi como en las resoluciones que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

Que el numeral 24 del articulo 56 de la Ley de Régimen Tributario Interno, dispone que los
servicios de construccidn de vivienda de interés social, definidos en el reglamento para la
aplicacion de la referida ley, que se brinden en proyectos calificados por el ente rector del
habitat y vivienda, se encuentran gravados con tarifa 0% de Impuesto al Valor Agregado;

Que la Disposicion Transitoria Primera de la Ley de Fomento Productivo establece que en
el plazo maximo de treinta dias, contados a partir de la vigencia de la referida Ley, el
Servicio de Rentas Internas y el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda aprobaran la
resolucion de caracter general, con los parametros de aplicacion del beneficio de
devolucion de IVA, para la construccion de los proyectos de vivienda de interés social
calificados;

Que en atencion a la normativa vigente es necesario regular la ejecucion del proceso de
devolucion de IVA a las sociedades que desarrollen proyectos de construccién de vivienda
de interés social en proyectos calificados por parte del ente rector en materia de vivienda;

Que es deber de la Administracion Tributaria expedir las normas que faciliten a los
contribuyentes el cumplimiento de sus obligaciones tributarias; y,

En uso de las facultades que le otorga la ley.
Resuelve:

ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DEL IVA A SOCIEDADES
Y PERSONAS NATURALES QUE DESARROLLEN PROYECTOS DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 1.- Alcance.- La presente Resolucion rige al procedimiento de devolucion del Impuesto
al Valor Agregado (IVA) a las sociedades y personas naturales que desarrollen proyectos
de construccion de vivienda de interés social en proyectos calificados por parte del ente
rector en materia de vivienda. Para la identificacién del sujeto pasivo y de los proyectos, la

Telf.: 02-2-811-042 / 09-957-67271 info@palacios-asociados.com
Direccidn: Av. Republica del Salvador y contabilidad p.asociados@outlook.com
N 35-60 Portugal Edificio VITRA Oficina 405. www.palacios-asociados.com

=



|4

Administracién Tributaria se remitira a la informacién que genere y emita para el efecto el
ente rector en materia de vivienda, con respecto a la calificacién de los proyectos, la
actualizacion de su registro y los informes de seguimiento de los mismos.

Art. 2.- Valores objeto de verificacion.- Para efectos de la verificacion de los valores objeto
de devolucion del IVA, se considerard la totalidad del IVA pagado en la adquisicion local
de bienes y/o demanda de servicios usados directamente en la construccion de viviendas
de interés social, declaradas sin derecho a crédito tributario, que se realicen a partir de la
fecha de emision del certificado de calificacién del proyecto generado por el ente rector en
materia de vivienda y a partir de la entrada en vigencia de la Ley de Fomento Productivo
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

Solo seran susceptibles de devolucién los valores que consten debidamente respaldados
en comprobantes de venta que se encuentren a nombre del sujeto pasivo responsable del
proyecto que ha sido calificado por el ente rector en materia de vivienda.

Se observara lo establecido en el articulo 66 y articulo innumerado a continuacién del
articulo 72 de la Ley de Régimen Tributario Interno, para que los contribuyentes que se
consideren sujetos del beneficio de devolucidn del IVA registren sus adquisiciones locales,
de bienes y/o demanda de servicios, sin derecho a crédito tributario.

En la atencidén del tramite se verificara que los pagos del IVA, por los cuales se solicita
devolucion, hayan sido realizados con cargo al o los proyectos de vivienda de interés social
debidamente calificados por el ente rector en materia de vivienda y, conforme lo sefiala el
articulo 103 de la Ley de Régimen Tributario Interno, que se encuentren debidamente
sustentados en los respectivos comprobantes de venta.

En ningln caso el valor del IVA a ser devuelto superara el monto indicado en la
documentacion que el sujeto pasivo presente ante el ente rector en materia de vivienda al
momento de solicitar la calificacion del proyecto.

Art. 3.- Registro de proyectos de vivienda de interés social.- A efectos de aplicar el
beneficio de devolucion del IVA, el ente rector en materia de vivienda mantendra un registro
que contenga los datos de los proyectos de vivienda de interés social, y de su responsable,
que hayan sido calificados por dicho ente.

El Servicio de Rentas Internas procedera con la atencién de las solicitudes de devolucion
del IVA, con base en (i) la informacion que emita el ente rector en materia de vivienda, con
respecto a las personas juridicas o naturales responsables de los proyectos de
construccién calificados en la modalidad de vivienda de interés social; y, (ii) los informes
de seguimiento que se dé a los proyectos a lo largo de su ejecucidn, conforme lo previsto
en el articulo 8 de la presente resolucién.

Art. 4.- Periodicidad.- La solicitud de devolucion se podra presentar por periodos
mensuales.
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En el caso de que el solicitante desarrolle varios proyectos de construccién de viviendas
de interés social, por los que tenga derecho a la devolucion de IVA, debera presentar una
solicitud por cada proyecto. Estas solicitudes, si bien se presentaran de manera separada,
pueden ser presentadas en un mismo mes.

Art. 5.- Sobre la actualizacién o cancelacion de los proyectos.- Las modificaciones que se
introduzcan a los proyectos de vivienda de interés social, deberan ser reportadas por el
sujeto pasivo responsable del proyecto al ente rector en materia de vivienda, quien a su
vez informara este particular al Servicio de Rentas Internas como parte de la actualizacion
del registro descrito en el articulo 2 de la presente resolucidén, en los mecanismos que se
definan para el efecto, entre las dos instituciones.

Art. 6.- Requisitos preliminares.- Previo a la presentacion de la solicitud de devolucion de
los valores pagados por concepto del IVA, los sujetos pasivos deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Calificacién del proyecto por parte del ente rector en materia de vivienda, que incluya el
IVA maximo a devolver relacionado con el costo directamente atribuible al proyecto;
b) Haber obtenido el informe de seguimiento de inicio de obra del proyecto por parte del
ente rector en materia de vivienda; para lo cual, el solicitante debera reportar a dicha
institucion el informe de fiscalizacién de inicio de obra, en los términos y condiciones que
se establezcan para el efecto;

c) No haber prescrito la accion de devolucién del IVA, respecto del periodo solicitado;
d) Encontrarse inscrito en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) en estado activo;
e) Haber presentado la declaracién del IVA del periodo por el cual pretende obtener la
devolucion;

f) Haber presentado el Anexo Transaccional del periodo por el cual pretende obtener la
devolucion, cuando corresponda; Y,
g) Haber efectuado el proceso de prevalidacién, conforme lo sefiala el articulo 7 de la
presente resolucion.

Art. 7.- Requisito de prevalidacion.- Previo al ingreso de las solicitudes de devolucién del
IVA, los sujetos pasivos solicitantes realizardn el proceso de prevalidacion
correspondiente, para lo cual podran utilizar el aplicativo informatico disponible en el portal
web institucional del Servicio de Rentas Internas (www.sri.gob.ec) o podran realizar dicha
prevalidacion directamente en las ventanillas del Servicio de Rentas Internas a nivel
nacional.

Art. 8.- Sobre el proceso de seguimiento de avance de obra por parte del ente rector en
materia de vivienda.- Como parte de los requisitos previos a la solicitud de devolucién, el
solicitante debera reportar, al ente rector en materia de vivienda, un informe de fiscalizacion
de inicio de obra. A partir del informe de seguimiento de inicio de obra a cargo del ente
rector en materia de vivienda, el sujeto pasivo podra solicitar, de manera mensual, la
devolucion del IVA ante el Servicio de Rentas Internas de conformidad con lo establecido
en la presente Resolucion.
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El ente rector en materia de vivienda emitird las directrices necesarias respecto a la
presentacion y frecuencia de los informes de fiscalizacion, de los que se derivaran los
informes de seguimiento del ente rector.

La devolucion previa a la finalizacion del proyecto alcanzard hasta el 60% del IVA
relacionado con el costo directamente atribuible al mismo segun la calificacion del ente
rector en materia de vivienda. El 40% restante se devolvera una vez que se cuente con el
informe de seguimiento final emitido por dicho ente.

Art. 9.- Presentacion de la solicitud.- Los sujetos pasivos beneficiarios del derecho a
devolucion del IVA presentaran su solicitud por cada proyecto, en el formato publicado para
el efecto en la pagina web del Servicio de Rentas Internas (www.sri.gob.ec), en cualquiera
de las ventanillas ubicadas en las oficinas del Servicio de Rentas Internas a nivel nacional,
adjuntando los requisitos que se detallan a continuacion:

Primera solicitud:

a) Copia legible del certificado de calificacion del proyecto de vivienda de interés social, el
cual tendra anexada la respectiva ficha de validacion del proyecto con la indicacion del
valor de IVA correspondiente a los costos directamente atribuibles al proyecto objeto de
devolucion, emitido por el ente rector en materia de vivienda.

b) Copia legible del informe de seguimiento de inicio de obra emitido por el ente rector en
materia de vivienda.

c) Certificado emitido por la institucion financiera correspondiente, en la cual conste el
namero del RUC, raz6n social, nimero y tipo de cuenta bancaria del titular de la
devolucion, en los casos de acreditacion en cuenta.

d) El reporte impreso obtenido del aplicativo de prevalidacidn, sefialado en el articulo 7 de
esta Resolucion.

e) Copias legibles de los comprobantes de venta, que sustentan las adquisiciones locales
de bienes y/o servicios usados directamente en el proyecto de viviendas de interés social,
y un listado en medio de almacenamiento informatico con el detalle de dichas
adquisiciones, respecto del cual solicita su devolucion, de acuerdo al formato publicado
en el portal web del Servicio de Rentas Internas (www.sri.gob.ec), el cual debera
contener la firma de responsabilidad del solicitante.

En lo que se refiere a adquisiciones locales realizadas con comprobantes electrdnicos,
éstos constaran Unicamente en el listado referido.

f) En caso de que se reporten inconsistencias en la aplicaciébn de prevalidacion, se
presentaran copias de los correspondientes comprobantes de retencion del periodo por el
cual se presenta la solicitud de devolucién.

Solicitudes posteriores:

g) Para la presentacién de solicitudes posteriores a la primera, se debera cumplir
Unicamente con los requisitos d, e y f.
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h) Cuando el proyecto de construccion haya finalizado, y el beneficiario tenga pendiente la
devolucion del 40%) restante segun lo senalado en el ultimo inciso del articulo 8 de la
presente resolucion, el solicitante presentara a efectos de la devolucion del IVA remanente
la copia legible del informe de seguimiento final emitido por el ente rector en materia de
vivienda.

Art. 10.- Valores de IVA que no daran derecho a devolucion.- Se excluyen de los valores
sujetos a devolucion, aquellos que hayan sido compensados mediante la figura de crédito
tributario en su declaracién, o de cualquier otra forma de conformidad con la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento de aplicacion.

Art. 11.- De la resolucién.- El Servicio de Rentas Internas, respecto de la solicitud de
devolucion del IVA, se pronunciard mediante el correspondiente acto administrativo, y la
erogacion de los valores objeto de devolucién, de ser el caso, se efectuara a través de la
emision de la respectiva nota de crédito desmaterializada, acreditacién en cuenta u otro
medio de pago establecido en la Ley. El ente rector de las finanzas publicas proveera los
fondos al Servicio de Rentas Internas para la acreditacion en la cuenta correspondiente.

Es obligacion del solicitante proporcionar a la Administracion Tributaria datos exactos sobre
la cuenta en la cual se realizara la acreditacién, de ser el caso, asi como de actualizar
constantemente su informacion en las bases de datos de la Administracién Tributaria.

Art. 12.- De la responsabilidad del solicitante.- Los datos consignados por los sujetos
pasivos en las solicitudes y sus documentos anexos seran de su exclusiva responsabilidad,
sin perjuicio de las acciones administrativas, civiles y/o penales que pudieran iniciarse por
la informacion inexacta o falsa, que cause perjuicio o0 induzca a error o engafo a la
Administracién Tributaria, y de las sanciones correspondientes de conformidad con el
ordenamiento juridico vigente.

Cuando el ente rector en materia de vivienda revoque la calificacién del proyecto, dicho
ente informara al Servicio de Rentas Internas a fin de efectuar los procesos que
correspondan en ejercicio de sus facultades legalmente conferidas, para la restitucion de
la totalidad de los valores indebidamente devueltos.

Art. 13.- Conservacion de documentos.- Todos los comprobantes de venta por los cuales
se solicite la devolucion deberan conservarse por un plazo de siete anos desde la fecha de
emisién, de acuerdo a lo establecido en la normativa tributaria vigente para los plazos de
prescripcion de la obligacion tributaria.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- De manera general, los documentos requeridos en la presente Resolucion
podran presentarse en medio digital, de conformidad con lo establecido en la Resolucion
No. NAC-DGERCGC16-00000152, publicada en el Registro Oficial Suplemento No. 733,
del 14 de abril de 2016 , a través del uso de dispositivos de almacenamiento de informacién
(CD, DVD, no regrabables, memorias extraibles o discos externos), en formato
PDF/Excel/Open Office.
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A efecto de presentacién de la informacion en medio digital, se debera entregar la "Carta
de certificacion y responsabilidad de la informacion para el ingreso de documentacién
digital", cuyo formato se encontrard en el portal web del Servicio de Rentas Internas
(www.sri.gob.ec). Dicha carta debera estar suscrita por el sujeto pasivo, su representante
legal o apoderado; y, debera contar con un cédigo de identificacion.

SEGUNDA.- La documentacién que se presentare de forma impresa o fisica debera estar
certificada por el contador, representante legal o apoderado de ser el caso, del solicitante
e incluira la siguiente frase: "La presente informacién constituye fiel copia del original que
reposa en los registros contables y no presenta error ni omision alguna.

TERCERA.- La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legalmente
establecidas, podra realizar inspecciones documentales y/o solicitar la documentacion
original de sustento de la devolucién, en caso de considerarlo necesario.

CUARTA.- Los certificados de calificacion de los proyectos de vivienda de interés social
emitidos por el ente rector en materia de vivienda seran validos a partir de su emision.

QUINTA.- Los comprobantes de venta que sustentan las adquisiciones relacionadas con
proyectos de construccidn de viviendas de interés social, que dan derecho a la devolucion
del IVA conforme a lo senalado en la presente resolucidén y que hayan sido presentados en
un determinado proyecto, serviran como sustento de las adquisiciones exclusivamente del
mismo proyecto.

SEXTA.- Para efectos de la presente resolucion, la devolucion del IVA procedera conforme
al proceso de calificacion del proyecto por parte del ente rector de vivienda, que contara
con la especificacion del presupuesto inicial, el analisis de costos directamente atribuibles
al proyecto objeto de devolucién, que otorgue al ente rector en materia de vivienda para
ser beneficiario de la devolucion del IVA, y demas especificaciones que establezca dicho
ente.

SEPTIMA.- Hasta que se definan los medios sistematizados para la verificacion en linea
del certificado de calificacion del proyecto y de los informes de seguimiento que
correspondan, emitidos por el ente rector en materia de vivienda, los sujetos pasivos
presentaran fisicamente dicha documentacion.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.- Los sujetos pasivos que desarrollen proyectos
construccién de vivienda de interés social en proyectos calificados por parte del ente rector
en materia de vivienda entre el 21 de agosto de 2018 y la entrada en vigencia de esta
resolucion, deberan actualizar sus certificados de calificacion de acuerdo a las directrices
que para el efecto emita el ente rector en materia de vivienda.

DISPOSICION FINAL.- La presente Resolucién entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

Comuniquese y publiquese Dado en Quito D.M., a 01 de octubre de 2018.
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Dict6 y firmé la Resolucidon que antecede, la Economista Marisol Andrade Hernandez,
Directora General del Servicio de Rentas Internas, en Quito D. M., a 01 de octubre de 2018.

Lo certifico.
f.) Dra. Alba Molina P., Secretaria General del Servicio de Rentas Internas.
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